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Styrelsen och verkstallande direktoren fér HoOrs Fastighets Bostadsaktiebolag, org. nr 559337-3490,
avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025. Bolaget har sitt sate i Ho6rs kommun.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (tkr) i rakenskapsdelen. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Ho6o6rs Fastighets Bostadsaktiebolag dgs till 100 % av H66rs Kommunhus AB.

Ar 2023 gjordes en fission (foretagsdelning) av Ho6rs Fastighets AB (HFAB) och verksamheten i HFAB
overfordes till Hoors Fastighets Bostadsaktiebolag (HFB AB) och H&6rs Fastighets Lokalaktiebolag (HFL
AB).

HFB AB &ger och forvaltar fastigheter inom H66rs kommun och den totala arean ar avser huvudsakligen
bostader men innehaller ocksa en mindre del kommersiella lokaler och vardlokaler. HFB AB ar en aktiv
part for att forverkliga kommunens dvergripande mal, vision och tillvdxtambitioner baserat pa Ho6rs
mojligheter till goda livs- och boendemiljéer samt utveckling av néringsliv och kommunal service.

VD sedan 2024 ar Jesper Sundbarg, som ocksa ar VD for HFL AB.

Ledningsgruppen har under aret bestatt av Jesper Sundbarg VD, Alban Fetahu fastighetschef t o m
augusti, Per Linde fastighetschef fr o m oktober, Gunnar Elvingsson bolagscontroller, Jan Johansson
senior projektledare och Camilla Lindhe kommundirektér/VD Ho6rs kommunhus AB. Adjungerad till
ledningsgruppen har ocksa varit Margareta Gabrielsson HR-chef, Ho6rs kommun.

HFB AB ar medlem i Sveriges Allmdnnytta, Husbyggnadsvaror HBV Férening, andelsféreningen Skanehem
och kommunala foéretagens arbetsgivarorganisation Sobona.

Styrelse och revisorer

HFB AB:s styrelse utses av kommunfullméktige i H66rs kommun. Styrelsen har under aret bestatt av 9
ledamoter. Styrelsen har under aret hallit fem protokollférda sammantraden. Arsstamman holls 2025-04-
07.

Ordinarie styrelseledamoter

Lars-Hakan Persson ordférande, Oscar Wassbjer forste vice ordforande, Evalisa Forshell andre vice
ordférande, Marie-Louise Palm tredje vice ordférande, Sarah Nystedt, Lars-Olof Andersson, Olle Krabbe,
Arno Werner, Stefan Gardebring. Sarah Nystedt avgick i november och ersattes av Anette Henriksson.

Revisorer och lekmannarevisorer

Ellinor Dahlgren ordinarie och Ravi Faltman suppleant ar valda lekmannarevisorer av H66rs kommun.
Azets Revision och radgivning AB med huvudansvarig revisor Sara Sjoberg Einarsson ar vald av
arsstamman.
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Agardirektiv och maluppfyllelse

HFB AB ska enligt agardirektivet bidra till att dgaren/kommunens vision och dévergripande mal nas.

Mal och fokusomraden

Kommunkoncernens évergripande mal

Utifrdn kommunkoncernens dvergripande e Medborgare, foretagare och kommunal
malomraden faststalls fokusomraden och forvaltning utgdr en gemenskap med ett gott
indikatorer for bolaget. samarbete for ett attraktivt och hallbart HoOr.

e God, hallbar livsmiljo och bra boende for alla.
e Trygg forskole- och skolverksamhet med hog
kvalitet samt god larmiljo
Nedan foljer de fokusomraden och e Langsiktig, hallbar ekonomi och miljo
indikatorer som ar faststallda for 2025 samt
utfall for maluppfyllelse enligt foljande
markering.

Fokusomradet har uppnatts eller kommer att uppnas under planerad period

|| | Fokusomradet bedéms delvis uppnatt under perioden eller matvardet saknas
H Fokusomradet har inte uppnatts. Matvardet har inte uppnatts eller aktiviteter har inte

genomforts

Kommunfullméktige har i dgardirektiv utryckt inriktning for HFB AB:

Hoors Fastighets Bostads AB (HFBAB) ar ett allmannyttigt bostadsbolag och ska bidra till en fungerande
bostadsmarknad inom kommunen genom att forvarva, bebygga, férvalta, avyttra och ombilda fastigheter
samt utveckla attraktiva bostdder och orter.

Bolaget ska arbeta i linje med kommunens vision och vardegrund, dvs. verka for att H66rs kommun
fortsatter att vara en attraktiv boendekommun.

Bolaget ska vara en aktiv part for att forverkliga kommunens dvergripande mal, vision och
tillvaxtambitioner baserat pa Ho6rs mojligheter till goda livs- och boendemiljoer samt utveckling av
naringsliv och kommunal service. Det &r bolagets uppgift att narmare beskriva pa vilket satt bolaget avser
utgdra en aktiv part for att forverkliga kommunens vision.

Styrelsen anser att arets arbete som bedrivits i bostadsbolaget ligger i linje med géllande bolagsordning
och kommunfullméktiges dgardirektiv.

Penneo dokumentnyckel: Y15M8-E6PP5-WU55V-MWYUW-SFQO7-XSTAA
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Mal
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Medborgare, féretagare och kommunal férvaltning utgér en gemenskap med ett gott samarbete for ett attraktivt och hallbart

HGOr.

Koppling Agenda 2030

ANSTANDIGA MINSKAD FREDLIGA OCH GENOMFORANDE
ARBETSVILLKOR 10 OJAMLIKHET 1 INKLUDERANDE 17 OCHGLOBALT
OCHEKONOMISK SAMHALLEN

- = PARTNERSKAP

Fokusomrade

Indikator

Utfall

Service & Delaktighet

Ett serviceinriktat bolag dar varje
hyresgast bemots pa ett positivt och
l6sningsorienterat satt.

Attraktiva lokaler (bostader)
Bolagets fastighetsbestand ska mota
kundens behov.

Dialogmoten ska anordnas med

bolagets entreprendrer och
leverantorer for att skapa
forstaelse for bolagets
fokusomrade kopplat till

service, l6sningsorientering och

delaktighet.

NKI undersoékningar vartannat

ar.

Bomoten anordnas med
hyresgasterna for att skapa
samsyn, delaktighet och
boinflytande.

Dialogmoten har agt rum
med, under aret, nya
ramavtalsleverantorer.

Sker numera I6pande
under aret tillsammans
med ny partner, Aktiv Bo.
Mer an 85% av hyres-
gasterna uppger att de ar
ndjda med sitt boende.
God svarsfrekvens och
respons.

Bométen dar samtliga
hyresgaster inbjudits har
genomforts under forsta
halvaret.

X

Penneo dokumentnyckel: Y15M8-E6PP5-WU55V-MWYUW-SFQ07-XSTAA



Ho6rs Fastighets Bostadsaktiebolag
Org.nr 559337-3490

Mal

God, hallbar livsmilj6é och bra boende fér alla

Koppling Agenda 2030

INGEN 2 INGEN GODHALSAOCH HALLBAR INDUSTRI,
FATTIGOOM HUNGER VALBEFINNANDE INNOVATIONER OCH

fidil & —M/v gw

Fokusomrade

11 Sty

Bl

Indikator

Utfall

Sociala bostader

Bolaget ser regelbundet 6ver kraven pa
bostadsstkande. HFB AB och kommunen
genomfor regelbundet dialogmoten
avseende sociala bostader.

Klargéra forutsattningar for
bostadsbyggande i hela kommunen
HO6rs kommunfullméaktige har under
malet slagit fast att hela kommunen ska
leva, genom att utveckla tatorter, byar
och landsbygd. Férutsattningarna for
bostadsbyggande varierar mellan olika
omraden i H66rs kommun, och bolaget
avser att presentera dessa skillnader i en
rapport till dgaren.

Upprétta ett avtal mellan
kommunen och HFB AB
avseende sociala bostader.

Ta fram en rapport under 2024-
25 som klargor
forutsattningarna for
bostadsbyggande i kommunen.

Avtal dr upprattat.
Godkandes av styrelsen i
september.

En rapport redovisades

for styrelsen under varen.

Arbetet fortsatter inom
ramen for kommunens
bostadsférsorjnings-
program.

Penneo dokumentnyckel: Y15M8-E6PP5-WU55V-MWYUW-SFQO7-XSTAA
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Mal

Trygg forskole- och skolverksamhet med hog kvalitet samt god larmiljo

Koppling Agenda 2030

GODUTBILDNING
FORALLA

M

Fokusomrade Indikator Utfall

# Kundundersokning sker
numera tillsammans ny

partner Aktiv Bo.
Riktade fragor i samband med Mer 3n 85% av

Trygghets- och trivselskapande atgarder NKI undersékningen som méter hyresgdsterna uppger att

Bolaget ska aktivt jobba med atgarder i den upplevda tryggheten. de ar nojda med sitt
den fysiska miljon som 6kar den upplevda boende inkl
trivseln och tryggheten. trygghetsfrégor

# Bolaget satsar pa
Trygghetsjour som en
trygghetsatgard.

Samtliga fastigheter har
ett fungerande skalskydd
vid utgangen av 2025.

Sakerstalla att 6ver en fyraars-
period samtliga fastigheter har
ett intakt skalskydd.

6 (31)
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mal

Langsiktig, hallbar ekonomi och miljé

Koppling Agenda 2030

5 JAMSTALLDHET 6 RENT VATTEN OCH 1 BEKAMPA KLINAT- HAVOCHMARINA
SANITETH FORANDRINGARNA RESURSER

O

g g

Fokusomrade

Indikator

Utfall

Val omhandertagna byggnader
Fastighetsbestandet ska forvaltas med
langsiktighet som framjar god ekonomi
och skapar eftertraktade bostader och
byggnader.

Energieffektivisering
Energieffektivisera for att uppna 30 %
effektivisering till 2030 med 2008 som
basar.

Solceller

Utveckla och utdka bolagets
solcellsbestand utefter fastigheternas
forutsattningar.

Ekonomiskt resultat och stéllning
Resultat — Bostadsbolaget ska uppna en
avkastning pa minst 3,3% av insatt kapital
inklusive agartillskott. Detta motsvarar
den genomsnittliga statslanerdntan aret
fére budgetaret plus 1%. 1,7 mnkr.
Soliditet — Bostadsbolagets mal &r att
uppna en soliditet pa minst 10%.

Underhallsplaner for
prioriterade fastigheter ska
uppdateras under 2024-25

Uppfodljning av
energiforbrukning manadsvis.

Bista med energieffektiva
atgarder till underhallsplanerna

Specificera solcellsutredning for
mest lampade fastigheter for
framtida installationer.

Utveckla uppféljning av det
ekonomiska resultatet pa
fastighetsniva

Arbetet ar bara delvis
utfort. Ny malsattning ar
att samtliga fastigheter
ska ha en uppdaterad
underhallsplan vid
utgangen av 2027.

Regelbunden uppfoéljning

av energiférbrukning sker.

Vid senaste arsskiftet var
en effektivisering pa 25%
uppnadd. Malet bor
infrias till 2030.

Ingar som ett naturligt
moment i
underhallsplaneringen.

Inriktningen ar att
forutsattning for att
installera solceller prévas
vid varje ny- om- och
tillbyggnadsprojekt.
Projektering pagar for
Brinken 1 (Vardcentralen)

Bokforda intakter och
kostnader redovisas pa
objektsniva.

Resultat efter finansiella
poster blev 10,1 mnkr.

Soliditeten i bokslutet
blev 22%.

X

7 (31)

Penneo dokumentnyckel: Y15M8-E6PP5-WU55V-MWYUW-SFQ07-XSTAA



Hoors Fastighets Bostadsaktiebolag 8 (31)

Org.nr 559337-3490

Viktiga férhallanden och vasentliga handelser

Organisation

H66rs kommuns bostdder och fastigheter ar sedan hosten 2023 organiserade i tva separata aktiebolag.
Hoo6rs Fastighets Bostads AB (HFB AB) och HO6rs Fastighets Lokal AB (HFL AB).

Bolagen ar heldgda av HO6rs kommunhus AB som i sin tur ar heldgt av H66rs kommun.

De bada fastighetsbolagen har en gemensam service- och forvaltningsorganisation som bendmns Ho6rs
Fastigheter, HFAST.

Forvary, forsaljningar samt nyproduktion
HFB AB har forvarvat marken till fastigheten Finken 1 (polishuset) fran H66rs kommun. Bostadsbolaget
dger darmed bade tomt och byggnad.

Under aret har fastigheten Konvaljen 10 (f d forskola) avyttrats. Forséljningen har skett som ett naturligt
steg efter det att H66rs kommun frantratt fastigheten.

For narvarande pagar ingen nyproduktion av bostader.

Styrelsen har tagit inriktningsbeslut om framtida bostadsproduktion i kvarteret Lugnet. Bland annat tas
programidé fram av arkitekt. Planarbetet kommer att pabdrjas tillsammans med kommunens
samhiéllsbyggnadssektor under 2026.

Fastighetsbestand
Fastighetsbestandet bestar av 29 fastigheter och en uthyrningsbar yta pa 44 300 kvm vid arets slut.
Ytorna fordelas pa 36 000 kvm bostader och 8 300 kvm lokaler.

Antalet ldgenheter uppgar vid arets slut till 525 (523).

Investeringar och underhall

Under perioden har investeringar i mark, ombyggnationer och underhallsatgarder utforts for cirka 5,1
mnkr. Framst lagenhetsrenoveringar samt tillkommande arbeten vid de nya marklagenheterna pa
Mastvagen i Satofta. De aterstaende atgarderna i utemiljon nu ar klara med bland annat med enhetliga
avskiljningar mellan uteplatserna.

Efter kommunens frantrade fran lokal for LSS/korttids i fastigheten Atorp 5 s& har ombyggnad skett till tva

storre ldgenheter. Bada dessa ar uthyrda fr o m 15 augusti 2025.

Projektet med takbyte och forbattrad brandavskiljning pa samtliga byggnader i kv Ziegler har paborjats
och kommer att paga under 2026. Solcellsanlaggning for elproduktion i ndgon omfattning utreds.

Renovering och uppfraschning av tva st tvattstugor i fastigheterna Naktergalen och Storken (Larkgatan)
har genomforts i slutet av aret med gott resultat.

Bostadsbolaget har tillsammans med kommunen och bidrag fran Region Skane tillsammans med lokala
konstnaren Sebastian Quick Iatit uppfora en muralmalning pa husgaveln pa kvarteret Fyrkanten 3.
Konstverket invigdes i november.

Penneo dokumentnyckel: Y15M8-E6PP5-WU55V-MWYUW-SFQO7-XSTAA
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Marknad och kunder

Bostadshyrorna hojdes med 4,65 % (2,5 % for kallhyra) fr o m 1 februari 2025 efter forhandling med
Hyresgastforeningen. Hojningen kan, dven detta ar, tyckas hogre dn normalt men ska ses i relation till de
fortsatta kraftiga hojningarna for taxebundna kostnader sasom el, vatten/avlopp och fjarrvarme. |
bolagets nyproducerade lagenheter pa Bangardsterrassen och Mastvagen ldmnades hyrorna
oférdandrade.

Vakanserna bland bostdderna ar fortsatt laga. | december var hyresbortfallet, totalt i bestandet, enbart
tva lagenheter, alltsd mindre dn 1%.

Aven for lokaler ar uthyrningslaget tillfredstéllande med &g vakansgrad. | bérjan av aret utékade
kommunens kulturskola sin verksamhet och flyttade in i fastigheten Brinken i en lokal som varit vakant
under langre tid.

Under 2025 formedlades totalt 68 bostader, varav 61 via Boplats Syd. Antalet féormedlingar ar lagre dn
foregaende ar, vilket beddms som positivt da det indikerar farre omflyttningar och dérmed en 6kad
stabilitet i bostadsbestandet. Den genomsnittliga kotiden for sékande till vara ldgenheter uppgick till 3,2
ar, vilket visar pa ett fortsatt stabilt intresse. En andel passivt sokande med valdigt Iang kotid hos Boplats
Syd drar upp snittet avsevart. De allra flesta aktivt sokande far ldgenhet efter drygt ett ar i ko.

Under aret har arbetet med kundnojdhet starkts ytterligare genom ett nytt samarbete med Aktivbo,
branschledande inom matning av Serviceindex (tidigare bendmnt ndjdkundindex — NKI) inom
bostadssektorn.

Under 2025 genomfordes bolagets forsta kundnodjdhetsundersokning med Aktivbo.

Undersokningen resulterade i en svarsfrekvens pa 65,5 procent, vilket ar ett mycket gott resultat och
overstiger branschsnittet. Samtliga matbara parametrar ligger 6ver branschens medelvarden. Resultatet
visar en stark helhetsprofil dar bolaget uppfattas som en attraktiv och trygg hyresvard som ar man om
sina hyresgaster. Hyresgasterna upplever hog trivsel, kdnner igen personalen och kan i hog grad
rekommendera bolaget som hyresvérd och férvaltare. Serviceindex uppgick till 87 procent, vilket ar 3,5
procentenheter dver branschmedelvardet. Sammantaget ar bolaget mycket nojt med resultatet.

Organisation och medarbetare
| HFB AB ar sex st medarbetare anstéllda. Ingen personalomséttning har skett under perioden.

Overgripande funktioner sdsom VD, fastighetschef, ekonomi, HR, drendehantering ar anstéllda i HFL AB
samt i H66rs kommun och tjansterna kops darifran.

Miljé och hallbarhet

Arbetet med Allmannyttans klimatinitiativ fortsatter mot malet att de allmannyttiga bostadsforetagen ska
vara fossilfria senast ar 2030 och att energianvandningen ska minska med 30 procent (rdknat fran ar
2008).

HFB AB arbetatar systematiskt och malinriktat med syfte att minska energianvandningen och bli fossilfria.
Tack vare det arbetet ar bolaget nu en bra bit pa vagen for att uppna de tva overgripande malen fore ar
2030. Idag varms bolagets fastigheter av egna solceller, berg- och fjarrvarme och den varme HFAST kdper
in externt ar KRAV-certifierad, alltsa helt fossilfri.

Penneo dokumentnyckel: Y15M8-E6PP5-WU55V-MWYUW-SFQO7-XSTAA
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Bolagets miljoarbete ingar som en del i all verksamhet och bolagets atgarder for att nd malen ar att
e anvanda resurser effektivare for att framja en langsiktig hallbar utveckling
e (Oka var kompetens och medvetenhet sa att vi agerar ansvarsfullt

valja material, kemikalier och metoder sa att miljopaverkan minskas

betrakta lagar, tillstand och direktiv som vara ldgsta miljokrav

e (Oka affarsnyttan genom ett progressivt miljdarbete

e (ka anvandningen fossilfritt drivmedel i bolagets fordonspark

Nér det galler solceller sa ar inriktningen att forutsattning for att installera solceller prévas vid varje ny-
om- och tillbyggnadsprojekt.

Sedan tidigare finns solceller installerade pa HFAST:s kontor, Bjorkgatan 54, med en arskapacitet pa 27
MWh. P3 fastigheten Rdven 18, trygghetsboendet Bangardsterrassen finns ocksa solceller, arskapacitet
11 MWh. Projektering pagar for solceller pa fastigheten Brinken 1 och méjligheten utreds for kvarteret
Ziegler.

Framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Befolkningsutvecklingen ar en viktig indikator for bolagets planering av nya bostader.

Befolkningstillvdxten i riket och pa manga orter har de tva senaste aren stannat av. H66rs kommun har
dock dven under denna period uppvisat en befolkningstillvaxt vilket betyder att efterfragan pa bostader
halls uppe.

Efterfragan pa vara hyreslagenheter ar fortsatt hog och vi har i stort sett inga vakanser. Det bor darfor
finnas en efterfragan pa nyproducerade hyresratter. Dock bor en viss forsiktighet rada géllande nya
projekt de narmaste aren med hanvisning till den allménna befolkningsutvecklingen och att dven andra
aktorer producerat hyreslagenheter i Ho6r de senaste aren. Nagra med en betydande andel vakanser.
Viss risk finns att detta dven drabbar bostadsbolaget.

Det fortsatta arbetet med energieffektiviseringar kommer att intensifieras och utokas till hela
fastighetsportfoljen. Malet ar att kunna mota en del av kostnadsdkningarna med minskad
energianvandning.

Vara medarbetare dr en framgangsfaktor for bolaget och vi arbetar aktivt for att behalla och attrahera
kompetenta medarbetare. Vi arbetar dven for att sdkerstalla att vi ar optimalt organiserade och har ratt
kompetens idag och pa langre sikt.

Dialogen med vara kunder ar av storsta vikt for var framgang som bolag och for att vara en aktiv part pa
Hoors fastighetsmarknad, i enlighet med var dgares intentioner. Vi kommer darfor att fortsatta med
kundenkater och prioritera kommunikationen med kunderna, bl a i form av bométen.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Omvarldslage

Sedan en tid tillbaka har vi ett mer osakert omvaérldslage med varldskonflikter, klimatférandring och IT-
attacker vilket staller nya krav pa planering och beredskap i kommunkoncernen. Fér HFAST innebér det
okat arbete med krisberedskap och dataskydd/datasdkerhet.

Penneo dokumentnyckel: Y15M8-E6PP5-WU55V-MWYUW-SFQO7-XSTAA
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Hyresutveckling

De senaste aren har hyresintakterna inte stigit i samma takt som kostnadsutvecklingen i branschen. Pa
sikt kan denna differens mellan intdkter och kostnader bli en risk. Bolaget arbetar aktivt med att
effektivisera organisationen och fastighetsbestandet for att sdnka kostnaderna i bolaget och uppna malet
med en langsiktigt effektiv forvaltning och god service.

Taxebundna kostnader

Taxebundna kostnader sasom till exempel for el, fjarrvarme, vatten och avlopp har fortsatt att 6ka i
avsevart hogre takt ar normalt. Bolaget kan bara till liten del paverka dessa kostnader genom
konkurrensutsattning. Bolaget jobbar stéandigt med att férsdka minska forbrukningen, men det
kompenserar langtifran senaste arens taxehojningars ekonomiska kostnadseffekter. Om trenden med
hoga kostnadsdkningar for taxor fortsatter blir det en risk for ekonomin.

Nya energikrav

EU har antagit ett nytt direktiv om energiprestanda (EPBD) som ska minska energiférbrukningen i och
vaxthusgasutsldppen fran byggnader. Direktivet kommer att ha stor paverkan pa fastighetsbolagens
atgarder for energieffektivisering i samband med underhallsatgarder och investeringar.

Ranteutvecklingen

Bolagets laneskuld uppgar i bokslutet till 404 mnkr. Rantelaget har mycket stor paverkan pa bolagets
resultat och réntekostnaderna ar en av de storsta kostnadsposterna. For att halla rantekostnaderna pa en
jamn och kontrollerad niva sa har en hég andel av laneskulden, 75%, bunden ranta.

Kommersiella lokaler

For narvarande ar uthyrningslaget stabilt for bolagets lokaler med en lag vakansgrad. Efterfragan pa
kontorslokaler ar lag och efterfragan pa kommersiella lokaler har blivit mer osaker till foljd av
samhallsutvecklingen med 6kad E-handel och utbyggnaden av handelsplatsen Navet/Citygross etc.

Penneo dokumentnyckel: Y15M8-E6PP5-WU55V-MWYUW-SFQO7-XSTAA
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Ekonomi och finans

Resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick for 2025 till 10,1 mnkr (féregaende ar 57,6) mnkr och redovisat
resultat efter bokslutsdispositioner och skatt till 5,8 mnkr (44,8). | 2025 ars resultat ingar reavinst fran
fastighetsforsaljning med 1,0 mnkr. | féregaende ars resultat ingar aterforing av tidigare gjorda
nedskrivningar med 54,0.

Nettoomsattningen uppgick till 68,1 mnkr (64,6). Hyreshdjningen for bostader uppgick till 4,65 % (varme
inkluderat) och 2,5 % (kallhyra) fran 1 februari 2025. | de lokaler som bolaget har fér uthyrning tkade
hyrorna med 1%-3% fran 1 januari 2025.

Fastighetskostnaderna uppgick till 26,4 mnkr (24,7). Aven under 2025 har de taxeburna kostnaderna for
elnat, VA och fjarrvdarme okat pa grund av prisdkningar.

Personalkostnaderna uppgick till 4,7 mnkr (4,8). Ovriga externa kostnader uppgick till 4,7 mnkr (6,2) En
omfoérdelning har gjorts under aret mellan fastighetskostnader och 6vriga externa kostnader.

Efter foretagsdelningen som genomfordes 2023 samordnas och delas tjanster med H66rs kommun och
HFL AB i storre utstrackning i stallet for att ha egen anstalld personal.

Arets avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngarna uppgick till 15,6 mnkr (16,7). Avskrivningarna
har minskat nagot i och med lag niva pa nyinvesteringar.

Finansiella poster uppgick till 7,7 mnkr (8,6). Rantekostnader hanforliga till Ian uppgick till 10,6 mnkr
medan rantederivat gav ett positivt kassaflode pa 4,3 mnkr. Borgensavgifterna till Ho6rs kommun uppgick
till 1,7 mnkr. Rénteintdkter pa likvida medel uppgick till 0,3 mnkr (0,7). Rantekostnaderna har minskat p g
a sjunkande ranteldge men ocksa nagot tack vare minskad laneskuld.

Investeringar och avyttringar

Arets investeringar uppgick till 5,1 mnkr (6,4). Efter storre investeringar och forvarv under 2023 har
investeringarna legat pa en mycket ldgre niva under de senaste tva aren.

Forsaljning av en fastighet har skett under aret med 2,8 mnkr (1,9).

Finans

Laneskulden uppgick vid arets slut till 404,4 mnkr (413,7). Nagra nya |an har inte tagits upp under aret
utan i stallet har amortering kunnat ske med 9,3 mnkr. Bolaget innehar kommunal borgen for samtliga
langfristiga skulder. Borgensramen fér 2025 har varit 430 mnkr och den arliga borgensavgiften till Ho6rs
kommun uppgar till 0,5 % av aktuell Ianeskuld. H66rs kommun har fr o m 1 november 2025 hojt
borgensavgiften fran 0,4% till 0,5%.

Den langsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och langfristiga skulder som forvantas kvarsta over tid, ar
foremal for risker/mojligheter vid férandringar av marknadsrantorna. For att hantera dessa
risker/mojligheter anvands finansiella derivatinstrument, sa kallade ranteswapar. Pa detta satt kan
rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Riktlinjer och ramar for
riskhanteringen ar fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Vid arets slut fanns sdkringar i form av ranteswapar pa totalt 320 (320) mnkr. Den genomsnittliga
kapitalbindningstiden for den totala skuldportféljen uppgick till 1,22 ar (1,17). Genomsnittlig
rantebindningstid uppgick till 2,38 ar (3,09)) och genomsnittsrantan for aret (exklusive borgensavgift) blev
1,53 % (1,87).
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Marknadsvardet pa derivatavtalen uppgick vid arets slut till 13,1 mnkr (18,5 mnkr). Marknadsvardet

representerar den kostnad/intakt som skulle uppsta om avtalen avslutas i fortid. Om respektive
ranteswapavtal kvarstar till och med sitt slutforfallodatum sa kommer undervardet/overvardet att

|6pande elimineras.

Sa kallad ”Sakringsredovisning” tilldmpas avseende derivat, bland annat innebarande att

vardeférandringar i derivatavtal inte redovisas Over resultatrakningen. Det ska finnas en ekonomisk
relation mellan sdkringsinstrumentet och den sdkrade posten (lanet). Sakringsforhallandet ska vara

effektivt och dokumenteras nar sdkring ingas.

Fastighetsvardering

En extern marknadsvardering av halva fastighetsbestandet har genomforts i slutet av 2025. For

resterande del av fastighetsbestandet har en intern vardering genomférts med liknande férutsattningar
som for extern vardering. Syftet med varderingen ar att berakna fastigheternas marknadsvarde samt att

faststalla eventuellt nedskrivningsbehov. Marknadsvardet pa Hoors Fastighets Bostadsaktiebolags
samlade fardigstallda fastigheter bedéms i varderingen till 877 mnkr och vi bedémer att inget

nedskrivningsbehov finns.

Flerarsoversikt (tkr) 2025
Nettoomsattning 68 128
Resultat efter finansiella poster 10063
Varav aterforing av nedskrivning 0
Réntetackningsgrad (ggr) 2,3
Avkastning pa eget kapital (%) 8,1%
Balansomslutning 552 926
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 5108
Soliditet (%) 22,3%
Nettoskuld/lan 404 450
Ranteswapar 320000
Genomesnittlig ranta (%) * 1,53%
Utdelning 1441

2024
64 584
57616
54 000
7,2
49,3%
558 031
6417
20,9%
413700
320000
1,87%
1031

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

*) Genomsnittlig ranta ar exklusive borgensavgift till Ho6rs kommun.

2023
55688
1849

0

1,2
2,50%
558 590
115639
13,00%
422 700
320000
1,90%
1044
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 51027

arets vinst 5781
56 808

disponeras s3 att

till aktieagare utdelas 1441

i ny rakning dverfores 55367
56 808

Styrelsens forslag till utdelning &r under férutsattning av att stdmman fastslar upprattad resultat- och
balansrakning.

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen:

Med hanvisning till vad som angetts anser styrelsen att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som uppstélls i 17 kap 3 §, andra och tredje styckena i aktiebolagslagen.
Verksamhetens art och omfattning medfor inte risker i stoérre omfattning an vad som normalt
forekommer i branschen.

Styrelsens bedéomning av bolagets ekonomiska stallning innebér att utdelningen ar forsvarlig i forhallande
till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital
samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. Styrelsen bedémer att den féreslagna
utdelningen inte kommer att paverka bolagets férmaga att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt
eller gbra nodvandiga investeringar.
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Resultatrakning
tkr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Aterforing nedskrivning av materiella anlaggningstillgdngar

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,4

6,7

13-14
13-14

10

11

12

2025-01-01
-2025-12-31

68128
1071
69 199

-26 386

4743

-4704

-15586

-51 419

17 780

305

-8024

-7717

10 063

-2 482

7581

-1 800

5781

15 (31)

2024-01-01
-2024-12-31

64 584
908
65 492

-24 697
-6 185
-4 866
54 000

-16 676

-824
752

66 244

717
-9347
-8 628
57 616
-809
56 807

-12 032

44775
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Balansrakning
tkr

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggingar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

14

15

16
18

19

20

28

2025-12-31

529153
840

575
530 568

40
91
131

530 699

1370
116

0

8

30
1524

20703
22 227

552 926

16 (31)

2024-12-31

541427
945

477
542 849

40
112
152

543 001

2459
346
723
156
118

3802

11228
15030

558 031
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Balansrakning
tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

21

22

17

23,24

25

26

2025-12-31

30000
30 000

51027
28900
5781
85708
115708

9892

6764

402 450
402 450

2000
2170
410
994
3517
9021
18 112

552 926

17 (31)

2024-12-31

30000
30 000

7283
28900
44775

80958
110958

7410

7014

412 700
412 700

1000
4244
344

0

3577
10784
19 949

558 031
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Rapport éver férandringar i eget kapital

tkr

Ingdende eget kapital 2024-01-01
Overtaget kapital vid fission

Utdelning

Omforing foregaende ars resultat
Fondemission 1.

Omféring aktiedgartillskott 2.

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2024-12-31

Ingdende eget kapital 2025-01-01
Utdelning

Omforing foregaende ars resultat

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2025-12-31

1. Beslut i samband med arsstdamma 2024-04-04.

Aktie-
kapital

25

29975

30 000

30 000

30 000

18 (31)

Bundna Fritt eget Aktiedgar- Arets
reserver kapital

0

2. Omforing av aktiedgartillskott fran HOOrs Fastighets AB innan delning.

42 196

1044
5006
29975
-8900

7 283
7283

-1031
44775

51027

tillskott

20 200

8700

28 900

28 900

28 900

resultat

5006

-5006

44775

44 775

44775

-44 775
5781

5781

Summa
eget
kapital

67 427
0

-1 044
0

0

-200
44 775

110958

110958
-1 031
0

5781

115708
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Kassaflodesanalys
tkr

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsdlining av materiella anldggningstillgangar
Forandring av av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Aterbetalning agartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

27

28

19 (31)

2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
10 063 57616
14 590 -37 347
-2050 -712
22 603 19 557
1089 727
1189 41364
2074 -1 054
-763 -41 857
-559 -2274
-5108 6417
2800 1890
21 13

-2 287 -4 514
0 0

-9250 -9.000
1031 -1 044

0 -200

-10 281 -10 244
9476 2 525
11228 8703

20704 11 228
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Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intdkter

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkter redovisas i den period som hyran avser. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Ranta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intadkt
nar foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 1-6,7 %
Markanlaggningar 2,5-5%
Maskiner och andra tekniska anléaggningar 5-20%
Inventarier, verktyg och installationer 5-20%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Foljande intervaller galler for komponenternas avskrivningstider:

Grund/stomme/innervaggar 50-100 ar
VS/VVS/ventilation 25-60 ar
El/installationer/ledningar 20-50ar
Inre ytskikt/vitvaror 20 ar
Yttertak/fasader 20-50ar
Fonster/dorrar 30-50ar
Koksinredning/storkok 15-30 ar

Hissar/ovrigt 15-30 ar

Penneo dokumentnyckel: Y15M8-E6PP5-WU55V-MWYUW-SFQO7-XSTAA



Ho6ors Fastighets Bostadsaktiebolag 21 (31)
Org.nr 559337-3490

Nedskrivningsprévning av materiella anlaggningstillgangar

Bolaget gor arligen en vardering och bedémning av fastighetsinnehavet. Har tillgangen ett
atervinningsvarde som &r ldgre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. For
tillgdngar som tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en prévning om aterforing bor goras.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period
de uppstar.

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gérs beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument
Bolaget hanterar ranterisken i bolagets skuldportfolj med hjélp av finansiella derivatinstrument i enlighet
med bolagets finanspolicy.

Bolaget tillampar sdkringsredovisning, vilket innebar att vardefordandringar i derivatavtal inte redovisas
over resultatrakningen. Realiserade dvervarden i stdngda derivatavtal periodiseras dver den
genomsnittliga rantebindningstiden i skuldportféljen vid tillfallet for stangningstidpunkten.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas till anskaffningsvardet minskat med eventuell
nedskrivning.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestaende och prévas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal. Leasingavgiften redovisas som
en kostnad linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatréakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skattemdssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstéllda

Ersadttningar till anstéllda avser alla former av ersdttningar som féretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat |6ner, betald semester, betald franvaro och ersattning
efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till féljd av en tidigare handelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Pensioner

Bolaget har tva olika pensionsavtal, AKAP-KR som &r ett avgiftsbestamt avtal for de som ar fodda 1986
eller senare och KAP-KL som &r ett saval avgiftsbestamt som formansbestamt avtal for de som ar fodda
1985 eller tidigare. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dér faststéllda avgifter betalas och
det inte finns forpliktelser att betala ndgot ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras
som féormansbestamda planer.

Utgifter for avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéallda utfor de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen. For de féormansbestdmda pensionsplanerna betalar bolaget
en pensionspremie och i enlighet med forenklingsreglerna i BFNAR 2012:1 redovisas dessa
formansbestamda planer som avgiftsbestamda planer.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde néar det ar rimligt och sékert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tacka investeringar i materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangarnas anskaffningsvarden och
ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernférhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Ho6rs Kommunhus AB som i sin tur &r ett heldgt bolag till Ho6rs
kommun.
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Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod.

Likvida medel utgdrs av kassa, banktillgodohavande samt kortfristiga placeringar. Koncernbankkonto
inom HA6rs kommuns koncernkonto redovisas som likvida medel.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rantetackningsgrad (ggr)
Rorelseresultat plus finansiella intakter dividerat med finansiella kostnader (ggr).

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig ranta %
Finansiella kostnader i procent av langfristiga skulder.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under raddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
antaganden ses dver regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebara en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder
under nasta rakenskapsar.

Vardering av bolagets fastigheter ar gjord i december 2025. Bedémningen &r att inget
nedskrivningsbehov finns.
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Not 2 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentilga handelser har intraffat.

Not 3 Nettoomsattningens férdelning

2025 2024
Nettoomsattning per rérelsegren
Bostader 55296 52781
Lokaler 12011 10825
Forvaltningsuppdrag 821 978

68 128 64 584

Not 4 Inkép och férsédljning mellan koncernféretag

2025 2024
Andel av arets totala inkdp som skett fran HFL AB och
Kommunhus AB 12% 15%
Andel av arets forsaljning som skett till HFL AB och Kommunhus
AB 2% 3%
Not 5 Fastighetskostnader

2025 2024
Fastighetsskotsel och stadning 4505 4286
Reparation och underhall 6440 5365
Taxebundna kostnader 13288 12 159
Ovriga fastighetskostnader 2096 2873
Kostnader som vidarefaktureras 57 14

26 386 24 697

Not 6 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av
sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2025 2024
Azets Revision och Radgivning AB/KPMG AB
Revisionsuppdrag 120 214
Radgivning 44 42

164 256
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Not 7, Leasing, leasingtagaren

Bolagets leasingavgifter kostnadsfors I6pande. De anlaggningarstillgdngar som leasas ar fordon och
stadmaskiner. Leasingavtalen I6per pa mellan 36 och 48 manader.

Arets leasingkostnader uppgar till 275 tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

Inom ett ar
Senare an ett &r men inom fem ar
Senare an fem ar.

Not 8 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Kvinnor
Man

Loner och andra ersdttningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstallda

Sociala avgifter

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Koénsférdelning bland ledande befattningshavare
Antal kvinnor i styrelsen

Antal man i styrelsen

Antal kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Antal man bland ledande befattningshavare

(Bolaget koper foretagsledningstjanster fran HFL AB)

2025
174
195

0

2025

142
2803
2945

232
1491
1723
4668

2025

O O O W
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2024
185
351

2024

162
2909
3071

242
1542
1784
4 855

2024

O O O W
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Not 9 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgdngar

Erhallna utdelningar, HBV

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Borgensavgift till Ho6rs kommun
Ovriga rantekostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Forandring av dveravskrivningar

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skillnad mellan skattemassig och bokféringsméssig avskrivning
Schablonranta periodiseringsfond

Vinst vid fastighetsforsaljning

Ejavdragsgilla rantekostnader

Redovisad effektiv skatt

2025

2025

-1714
-6310
-8 024

2025
-3317
892
-57

-2 482

2025
-2 050
250

-1 800

2025
Belopp
7581

-1561
-10
-36

-187

-1 800
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2024

2024

-1686
-7 661
-9 347

2024
-1152
362
-19
-809

2024
-703

-11329
-12 032

2024
Belopp
56 807

-11702
-172
11127
61

-38

13

-711
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Not 13 Byggnader och mark

27 (31)

2025 2024
Ingdende anskaffningsvarden 702 103 699 062
Inkép 4487 3400
Forsaljning utrangering -2617 -3376
Ombklassificering -20520 3017
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 683 453 702 103
Ingdende avskrivningar -178 555 -164 538
Forsaljning utrangeringar 813 1510
Arets avskrivningar -14 546 -15528
Ombklassificering 20997 0
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -171 291 -178 556
Ingdende uppskrivningar 18 880 19770
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -889 -890
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 17 991 18 880
Ingdende nedskrivningar -1000 -55000
Aterforing av nedskrivningar 0 54 000
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 000 -1 000
Utgdende redovisat varde 529 153 541 427
Uppgift om férvaltningsfastigheter
Redovisat varde 529153 541427
Bokfort varde byggnader 500 790 513377
Bokfort varde mark 28 363 28 050
529 153 541 427

For upplysningsandamal gors regelbundet varderingar for att beddma fastigheternas verkliga varde. Det verkliga
vardet utgors av ett marknadsvéarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for ev.
avvikelser avseende den aktuella tillgdngens typ, lage och skick. Om sadan information inte finns tillganglig,
anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser. Extern vardering gérs nar forutsattningarna har forandrats pa ett satt som
kan antas vasentligt paverka fastighetens verkliga vérde, dock minst var annat ar.

Halften av fastigheterna har varderats infor bokslut 2025 av en oberoende varderingsman.

Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade framtida kassafloden,

dels nyligen genomforda transaktioner mellan oberoende

parter pa en marknad med vasentligen samma forutsattningar.

For den andra hélften av fastigheterna har egen vardering gjorts som bygger pa liknande forutsattningar som den
den externa varderingen.Vid berdkning av fastigheternas nuvarden anvands en kalkylperiod pa tio ar

och ett inflationsantagande pa 1% for forsta aret och 2% for dvriga ar.

Hyresutvecklingen antas varailinje med inflationsutvecklingen och vakansrisken har bedémts till 0,1-1,0%.
Samlad vardering visar ett marknadsvarde pa 877 mnkr och bedémningen ar att inget nedskrivningsbehov finns.
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Not 14 Inventarier verktyg och installationer 2025 2024
Ingdende anskaffningsvarden 5321 5321
Inkodp 46 0
Forséljning/utrangering 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5367 5321
Ingdende avskrivningar -4 376 -4118
Forsaljning/utrangering 0 0
Arets avskrivningar -151 -258
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 527 -4 376
Utgdende redovisat vdarde 840 945

Not 15 Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

2025 2024
Ingdende anskaffningsvarden 477 470
Arets nedlagda utgifter 575 3024
Arets omklassificering fran pagaende arbeten -477 -3017
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 575 477
Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2025 2024
Ingdende anskaffningsvarden, insatskapital i HBV 40 40
Utgdende anskaffningsvarden 40 40

Not 17 Uppskjuten skattefordran/skuld
Bolaget redovisar uppskjuten skatt pa temporara skillnader mellan planmassiga avskrivningar pa byggnader
jamfort med skattemassiga avskrivningar.

2025 2024
Belopp vid arets ingang -7014 4316
Arets forandring 250 -11330

Belopp vid arets utgang -6 764 -7 014
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Not 18 Andra langfristiga fordringar
Innestaende aterbaringsmedel, HBV
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Not 19 Fordringar hos koncernféretag

Kundfordringar och ovriga fordringar

Not 20 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader fran leverantorsfakturor

Ofakturerade intakter

Not 21 Disposition av vinst eller férlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rakning overfores

2025
91

91

2025

116

2025

30

30

2025

51027
5781
56 808

1441
55367
56 808
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2024
112

112

2024

346

2024
118
118

2024

7283
44775
52 058

1031
51027
52 058
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Not 22 Obeskattade reserver

2025 2024
Periodiseringsfond 2019 0 892
Periodiseringsfond 2020 1814 1814
Periodiseringsfond 2021 910 910
Periodiseringsfond 2022 1615 1615
Periodiseringsfond 2023 729 729
Periodiseringsfond 2024 1152 1152
Periodiseringsfond 2025 3317
Avskrivning utéver plan for maskiner och inventarier 355 298

9 892 7410

Not 23 Langfristiga skulder
Foretags lan hos banker och kreditinstitut redovisas som langfristiga skulder férutom kommande ars amortering
som redovisas som kortfristig skuld

2025 2024
Ovriga skulder till kreditinstitut 402 450 412 700
Not 24 Langfristiga skulder

2025 2024
Kapitalbindning forfallotidpunkt
Inom 1 ar fran balansdagen (avsedda att refinansieras) 286 700 128 000
InOm 1-2 ar 4 000 284 700
Inom 2-3 ar 45750 0
Inom 3-4 ar 66 000 0
Inom 4-5 ar 0 0

402 450 412 700

Rantebindning forfallotidpunkt
Inom 1 ar fran balansdagen 152 450 92 700
Inom 1-2 ar 0 70000
Inom2-3 50000 0
Inom 3-4 ar 65 000 50000
Inom 4-5 ar 135000 65 000
meran5 ar 0 135000

402 450 412 700
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Not 25 Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Not 26 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Personalrelaterade kostnader
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

Not 27 Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar

Utrangering av komponenter
Aterforing av nedskrivningar
Vinst vid fastighetsforsaljning

Not 28 Likvida medel

2025
410
410

2025
410
965

6542

1104
9021

2025
15586
0

0

-996

14 590

2025

Tillgodohavande inom Ho6rs kommuns koncernkonto redovisas som likvida medel

Banktillgodohavanden

Arsredovisningens innehall fardigstalldes 2026-02-19.

20703
20703

H66r den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska signatur.

Lars-Hakan Persson Oscar Wassbjer
Ordforande

Evalisa Forshell Marie-Louise Palm
Olle Krabbe Arno Werner
Anette Henriksson Lars-Olof Andersson
Stefan Gardebring Jesper Sundbarg

Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Azets Revision och Radgivning AB

Sara Sjoberg Einarsson
Auktoriserad revisor
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2024
344
344

2024
433
1356
7012
1983
10784

2024
16676
824

-54 000
-847

-37 347

2024

11228
11228
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Stefan Gardebring

Undertecknare
Serienummer: d2304cab3dai3c[...]Ja144c9aced3ff
IP: 78.72.XXX.XXX

2026-02-23 18:02:04 UTC 'r,

BankID

JEANETTE MARIE-LOUISE PALM

Undertecknare
Serienummer: 8bc9a32e5fd8f4/...]735ad2fef8c2f
IP: 78.73.XXX.XXX

2026-02-23 18:37:47 UTC 'r,

BankID

Lars Hakan Evert Persson

Undertecknare
Serienummer: 27aa0258588849]...]c4b45984bf22f
IP: 94.234.XXX.XXX

2026-02-24 06:23:46 UTC 'r,

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
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OLLE KRABBE

Undertecknare
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IP: 217.270.XXX.XXX
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Jesper Fredrik Sundbarg

Undertecknare
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IP: 95.192.XXX.XXX
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ARNO HANS JORGEN WERNER

Undertecknare
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IP: 176.70.XXX.XXX

2026-02-24 07:47:29 UTC 'r,
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certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i H66rs Fastighets Bostadsaktiebolag
Org.nr 5569337-3490

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hoors Fastighets
Bostadsaktiebolag fér &r 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av H66rs Fastighets Bostadsaktiebolag s finansiella
stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode  for  aret  enligt  arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Aarsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
fornallande till Hoors Fastighets Bostadsaktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Aarsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nadr sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

Hoors Fastighets Bostadsaktiebolag , org. nr. 559337-3490

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar  ar  otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortséatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Hoors
Fastighets Bostadsaktiebolag for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Ho6rs Fastighets Bostadsaktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn til de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skéta den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring
ska fullgbras i Overensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e« p& nadgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa

Hoors Fastighets Bostadsaktiebolag , org. nr. 559337-3490

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karlshamn den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Azets Revision & Radgivning AB

Sara Sjoberg Einarsson
Auktoriserad revisor
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