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Styrelsen och verkstallande direktoren for Ho6rs Fastighets Lokalaktiebolag avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (tkr) i rakenskapsdelen. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Férvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Hoo6rs Fastighets Lokaktiebolag dgs till 100 % av H66rs Kommunhus AB.

Under hosten 2023 gjordes en fission (foretagsdelning) av Ho6rs Fastighets AB (HFAB) och verksamheten
i HFAB overfordes till HoOrs Fastighets Bostadsaktiebolag (HFB AB) och H60rs Fastighets Lokalaktiebolag
(HFL AB).

HFL AB ager och forvaltar fastigheter inom H66rs kommun och den totala arean avser huvudsakligen
kommunala verksamhetslokaler men innehaller ocksa en mindre del bostader. HFL AB ar en aktiv part for
att forverkliga kommunens évergripande mal, vision och tillvaxtambitioner baserat pa Ho6rs mojligheter
till goda livs- och boendemiljéer samt utveckling av naringsliv och kommunal service.

Camilla Lindhe har varit styrelseordférande och tillika verkstallande direktér. Under sommaren och
hdsten har rekrytering av ny VD genomforts. Ny VD, Jesper Sundbarg, tilltradde den 15 januari 2024.

Ledningsgruppen har under aret bestatt av Camilla Lindhe VD, Alban Fetahu fastighetschef, Bo-Goran
Hansen ekonomichef t o m 2023-09-30, Gunnar Elvingsson bolagscontroller fr o m 2023-10-01, Magnus
Nordén verksamhetsanalytiker Felicia Ekstrom marknads och kommunikationsansvarig t o m 2023-10-13
och Josefine Thyberg marknads- och kommunikationsansvarig fr o m 2023-10-14.

HFL AB ar medlem i Sveriges Allmédnnytta, Husbyggnadsvaror HBV Forening och kommunala féretagens
arbetsgivarorganisation Sobona.

Styrelse och revisorer

HFL AB:s styrelse utses av kommunfullmaktige i Ho6rs kommun. Styrelsen har under aret bestatt av 3-9
ledamoter samt en personalrepresentant. Styrelsen har under aret hallit sju protokollforda
sammantraden. Arsstimman holls 2023-05-10. Extra bolagsstimma med anledning av val av ny styrelse
och ny bolagsordning holls den 28 september.

Ordinarie styrelseledamoter

Styrelse t o m 2023-09-28: Camilla Lindhe ordférande, Linda Andersson och Magnus Nordén.

Styrelse fr o m 2023-09-28: Jessica Falk ordférande (t o m 2023-12-31), Anders Netterheim forste vice
ordférande, Jessica Homonnay 2 vice ordférande, Jack Ljungberg tredje vice ordférande, Jan-Ake Roslund,
Erik Martensson, Johan Persson, Andrew Briggs och Helena Lindblom Olsson.

Personalrepresentant
Magnus Rosengvist, kommunal

Revisorer och lekmannarevisorer

Ellinor Dahlgren ordinarie och Ravi Faltman suppleant ar valda lekmannarevisorer av H66rs kommun.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med huvudansvarig revisor Mattias Johansson ar vald av
arsstamman.
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Agardirektiv och maluppfyllelse

De bada bolagen samverkar under namnet Ho6rs Fastigheter (HFAST) och ska enligt dgardirektivet bidra
till att 4garens vision och overgripande mal nas.

For 2023 har ledningen faststallt mal inom omradena

e dgarperspektiv och ekonomi

e kundperspektiv

e interna processer - fastighets- och verksamhetsperspektiv
medarbetarperspektiv.

Malen ar ursprungligen faststallda av Ho6rs Fastighets AB (HFAB) men dvertagna av de nya bolagen efter
foretagsdelningen.

Maluppfyllelsen visar om de beslutade malen uppfyllts under 2023.

STYRTAL MATT UTFALL 2023

AGARPERSPEKTIV OCH EKONOMI
Den synliga soliditeten ska 2030 vara

- o

minst 10%. Soliditet 12,2%

Lonsamheten ska ligga pa en niva sa att

minst utdelning motsvarande Avkastning pd eget 15 6%
,070

statslanerantan plus 1% pa insatt kapital = kapital.
kan genomforas.

KUNDPERSPEKTIV
Bomoten ska genomfoéras for samtliga . ) Bomoten har genomforts i
. Genomfort ja/nej .
bostadshyresgaster alla omraden.
Dialogmoten ska anordnas for bolagets D|alogmot? med . .
) .. B entreprendrer skjuts upp till
entreprendrer for att marknadsfora . .
) i . ) varen 2024 med anledning

bolagets kommande storre projekt och Genomfért ja/nej av
for att skapa fortroende for bolaget och i o

roiekten organisationsférandringen
pro) under 2023.

Kundenkat for att mata kundndjdheten

med NKI — Nojd Kund Index ska goras for |~ Genomfért ja/nej
bostadshyresgasterna

INTERNA PROCESSER — FASTIGHETS- OCH VERKSAMHETSPERSPEKTIV
Underhallsatgarder
genomfors i enlighet med
underhallsplanen.

Enkatundersokning har
genomforts.

Underhallsplanerna for samtliga

fastigheter ska uppdateras Genomjort ja/ne] Underhallsplan ar inte
uppdaterad for alla
fastigheter.
Energieffektivisera 1 % arligen pa Energianvéndningen _ . .
lokalsidan for att uppna 30 % till 2030 2023 dr 1% mindre dn Matning ej genomford
med 2008 som basar 2022 under 2023.
Energieffektivisera 1% arligen pa Energianvéndningen Matning ej genomford
bostadssidan 2023 ér 1% mindre dn under 2023.
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STYRTAL

Utarbeta en strategi for framtidens
varumarke

Utveckla uppfoljning av det ekonomiska
resultatet pa fastighetsniva

Minska fossilberoendet i transporterna
med malet att vara fossilfria ar 2023
MEDARBETARPERSPEKTIV

Fa fler medarbetare att nyttja
friskvardsbidraget

Uppdatera introduktionsprogrammet for
nyanstallda

MATT
2022

Genomfbrt ja/nej

Genomfbrt ja/nej

Genomfbrt ja/nej

Antal 2023>2022

Genomfért ja/nej

4 (27)

UTFALL 2023

Strategi finns, de nya
bolagen jobbar vidare under
gemensamt varumarke
Hoors Fastigheter.
Pagaende arbete,
fardigstalls 2024.

Malet kommer inte att
uppnas i ar.

Nagot farre medarbetare
har anvant
friskvardsbidraget under
2023.

Har genomforts.

Malet har natts

Malet bedéms kunna uppnas under perioden eller matvardet saknas

I

Malet har inte natts. Méatvardet har inte uppnatts eller aktiviteter har inte genomforts

Kommunfullméaktige har i dgardirektiv utryckt inriktning for HFLAB:

Hoors Fastighets Lokal AB (HFLAB) ska uppfylla det kommunala dndamalet med verksamheten, sdsom det
ar beskrivet i bolagsordningen. Bolaget ska arbeta i linje med kommunens vision och vardegrund, dvs.
verka for att H66rs kommun fortsatter att vara en attraktiv boendekommun. Bolaget ska aktivt engageras
som ett verktyg for kommunens férvaltning, produktion samt utveckling av verksamhetsfastigheter.

Bolaget ska vara en aktiv part for att forverkliga kommunens dvergripande mal, vision och
tillvaxtambitioner baserat pa Ho6rs maojligheter till goda livs- och boendemiljoer samt utveckling av
naringsliv och kommunal service. Det ar bolagets uppgift att ndrmare beskriva pa vilket satt bolaget avser
utgdra en aktiv part for att forverkliga kommunens vision.

Styrelsen anser att arets arbete som bedrivits i lokalbolaget ligger i linje med géllande bolagsordning och

kommunfullmaktiges dgardirektiv.
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Viktiga férhallanden och vasentliga handelser

Bolagsdelning

I slutet av 2022 beslutade Ho6rs kommunfullmaktige om att genomféra en bolagsdelning (fission) av
HFAB innebarande att bostads- och lokalbestandet renodlas i varsitt nytt bolag, Ho0rs Fastighets
Bostadsaktiebolag och H66rs Fastighets Lokalaktiebolag.

Under 2023 har processen pagatt med att genomfora delningen. | september gav Bolagsverket klartecken
och foretagsdelningen ar nu fullt genomford fr o m 1 oktober.

Nyproduktion och férvary

Under aret 2023 har HFL AB framgangsrikt slutfort flera projekt. Dessa projekt har bidragit till att starka
och diversifiera vart fastighetsbestand. Genom att investera i moderna och hallbara byggtekniker har vi
sakerstallt hog kvalitet och effektivitet i vara nyproduktioner.

Byggnationen av nya stadsdelen Maglehill bérjar ta form, dar vi fardigstallt SABO med 56 ldgenheter till
en berdknad investeringsutgift pa 288 mnkr. H66rs Fastigheter har haft ett samverkansprojekt med MVB
som varit totalentreprenor. Forutom lagenheter inrymmer byggnaden bland annat utbildningssal, kontor
och hjalpmedelscentral.

Utdver nybyggnationen av SABO har vi under aret utdkat vart fastighetsbestand ytterligare genom att
kdpa en forskolebyggnad om 2746 kvm pa befintlig fastighet Satofta 18:54, vi kopte dven fastigheten
Fogdardd 4:204 en forskola om 698 kvm. Bada forskolebyggnaderna har évertagits fran kommunen for
totalt ca 69 mnkr.

Fastighetsbestand

Fastighetsbestandet bestar av 28 fastigheter och en uthyrningsbar yta pa 73 500 kvm vid arets slut.
Ytorna fordelas pa 5 880 kvm bostader och 67 620 kvm lokaler. Majoriteten av fastigheterna ar dgda och
nagon enstaka fastighet innehas med tomtratt eller arrendeavtal.

Investeringar och underhdill
Under 2023 har underhallsatgarder och ombyggnationer fardigstallts for ca 15 mnkr.
De storsta underhallsprojekten som har genomforts under aret ar

e Utbyte av ventilation, Satofta

e Hissbyte, Ringsjoskolan

e |Installation av varmepannor, Gudmuntorp

Fler projekt som fardigstéllts under 2023 &r

e Ombyggnation av Satoftaskolan
e Tillbyggnad av Idrottshall, Satoftaskolan

Organisation och medarbetare
| samband med foretagsdelningen sa tecknades nya anstéllningskontrakt med de anstallda kopplat till
respektive bolag.
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Antalet tillsvidareanstallda i bolaget vid arets slut var 44 personer och av de anstéllda var 66% (29 st)
kvinnor och 34 % (15 st) man.

Medelantalet anstéllda under aret uppgick till 44 st

Under sommaren 2023 har Hoors Fastigheter sammantaget (HF BAB och HFL AB) tagit emot cirka 30
feriearbetare. Feriearbetarna har arbetat i tre veckor per period och har utfort uppgifter inom
fastighetsskotsel och lokalvard. Att ta emot feriearbetare ar ett bra bidrag till att hjalpa skolungdomar att
kdnna sig nyttiga och fa arbetslivserfarenhet hos oss.

Miljé

Arbetet med Allmédnnyttans klimatinitiativ fortsatter mot malet att de allmannyttiga bostadsforetagen ska
vara fossilfria senast ar 2030 och att energianvandningen ska minska med 30 procent (raknat fran ar
2007).

Redan innan klimatinitiativet startade har HF BAB arbetat systematiskt och malinriktat med syfte att
minska energianvandningen och bli fossilfria. Tack vare det arbetet ar bolaget nu en bra bit pa vagen for
att uppna de tva 6vergripande malen fore ar 2030. Idag varms bolagets fastigheter av egna solceller,
berg- och fjarrvarme och den varme HFBAB kdper in externt ar KRAV-certifierad.

Hoors Fastigheters miljoarbete genomsyrar all verksamhet och for att nd malen ska bolaget:
e minska utslapp av koldioxid genom att effektivisera energianvandningen och valja ratt
energikallor

e stdrka den interna kompetensen och medvetenheten for att agera ansvarsfullt
e vilja material, kemikalier och metoder sa att miljopaverkan minskas
e Dbetrakta lagar, tillstand och direktiv som vara lagsta miljokrav

e Oka affarsnyttan genom ett progressivt miljdarbete.

Framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer

Hoors kommun ar i ett expansivt skede avseende befolkningstillvaxt. Aven om rddande konjunktur har
ddmpat befolkningstillvaxten sa finns behov av nya verksamhetslokaler. HFL AB:s ambition ar att ligga i
framkant bade nar det géller energi, miljotankande och nyproduktion. Vi ska erbjuda bra
verksamhetslokaler som matchar H66rs kommuns behov.

Det forvaltade fastighetsbestandet okar vasentligt under 2024 i och med att omradet Maglehill
fardigstalls och tas i bruk. Det blir en utmaning for organisationen att ta in de nya fastigheterna i
forvaltningen och allokera personalresurserna.

Det fortsatta arbetet med energieffektiviseringar kommer att intensifieras och utédkas till hela
fastighetsportfoljen. Malet ar att kunna mota en del av kostnadsdkningarna med minskad
energianvandning.

Aret som gatt har praglats av en betydelsefull handelse for var organisation — genomférandet av en

fission som resulterade i uppkomsten av tva sjalvstandiga bolag. Denna strategiska uppdelning mojliggor
en djupare fokusering pa vara respektive karnkompetenser och en 6kad flexibilitet.
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Trots att vi nu ar tva separata enheter ska vi bibehalla och starka samarbetet. Vi tror starkt pa att
samverkan och synergier kommer att vara nyckeln till att maximera var samlade potential och skapa
mervarde for vara kunder.

Vara medarbetare ar en framgangsfaktor for bolaget och vi arbetar aktivt for att behalla och attrahera
kompetenta medarbetare. Vi arbetar for att vara en attraktiv arbetsgivare dar medarbetarna trivs och har
mojlighet att utvecklas. Vi arbetar aven for att sdkerstalla att vi har ratt kompetens idag och pa langre
sikt.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Pris och kostnadsokning

De senaste aren har hyresintakterna inte stigit i samma takt som kostnadsutvecklingen i branschen. Pa
sikt kan denna differens mellan intakter och kostnader bli en risk. Bolaget arbetar aktivt med att
effektivisera organisationen och fastighetsbestandet for att sdnka kostnaderna i bolaget och uppna malet
med en langsiktigt effektiv forvaltning och god service. Med god underhallsplanering minskar
kostnaderna for oforutsedda atgarder.

Energieffektivisering

Bolagets arbete med energieffektivisering ar ett av bolagets mest prioriterade omraden eftersom ca 25—
30 % av bolagets fastighetskostnader avser energi. En effektivisering av hela bestandet paverkar i hog
grad bolagets fastighetskostnader. Forandringar i taxor, skatter, avgifter och andra regleringar har direkt
inverkan pa bolagets ekonomiska resultat.

Nyproduktion av lokaler

HFL AB:s mal &r att bolaget ska erbjuda attraktiva verksamhetslokaler och bidra till drift och utveckling av
den kommunala verksamheten. Att producera lokaler till en kostnad som motsvarar en rimlig hyra ar en
utmaning for bolaget inte minst med den osedvanligt héga prisdkning som vi ser pa materialinkop.
Bolaget arbetar kontinuerligt for att sakerstalla en kostnadseffektiv nyproduktion.

Underhallsskuld

For att sakerstalla 1angsiktig tillgdnglighet har vi genomlyst byggnadernas klimatskarm som grund for
kommande underhallsarbete for att minimera var underhallsskuld. For att sedan kunna félja en proaktiv
strategi for underhall och kontinuerligt utvardera vara fastigheters behov kan vi reducera potentiella
risker och sékra en hallbar framtid for vart fastighetsbestand. Vi har fr o m 2024 budgeterat for
anstallning av tva fastighetsskotare som aktivt kommer att arbeta med underhall av fastighetsbestandet.

Ranteutvecklingen

Bolagets finansiella kostnader kommer 6ka efter nya investeringar och inkép. Ranteldget har mycket stor
paverkan pa bolagets resultat och rantekostnaderna ar en av de storsta kostnadsposterna. Fér att minska
ranterisken (risken for att rantehojningar paverkar bolagets resultat negativt) sa har 47% av lanen bunden
ranta. Bolaget foljer aktivt kapital- och rantemarknadens utveckling fér att undvika att hamna i en dalig
position framover.
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Ekonomi och finans

Efter den genomférda fissionen (delningen av Hé6érs Fastighets AB, HFAB) sé redovisas H66rs Fastigheters
verksamhet i de tva bolagen Héérs Fastighets Bostadsaktiebolag och H66rs Fastighets Lokalaktiebolag. |
den ekonomiska redovisningen saknas ddrfér relevanta jamférelsesiffror fér 2022 fér de flesta posterna
och nyckeltalen.

Resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick for 2023 till 18,9 mnkr (foregaende ar 0,0) mkr och redovisat
resultat efter bokslutsdispositioner och skatt till 7,6 mnkr (0,0). | resultatet ingar en engangsintdkt i form
av statligt elstéd med 2,9 mnkr.

Nettoomsattningen uppgick till 109,1 mnkr (0,0). For de kommunala verksamhetslokalerna uppgick
hyreshojningen till 7,60 % fran 1 januari 2023.

Fastighetskostnaderna uppgick till 27,5 mnkr (0,0). Under 2023 har kostnaderna for fastighetsskotsel okat
pa grund av prisdkningar. Energimarknaden har varit nagot lugnare an 2022 men kostnadslaget ar
fortfarande hogt.

Personalkostnaderna uppgick till 23,5 mnkr (0,0).

Arets avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngarna uppgick till 17,6 mnkr (0,0).

Finansiella poster uppgick till 15,8 mnkr (0,0). Rantekostnader hanforliga till Ian uppgick till 25,3 mnkr
medan rantederivat gav ett positivt kassaflode pa 8,7 mnkr. Borgensavgifterna till Ho6rs kommun uppgick
till 2,4 mnkr.

Finans

Skuldportfoljen for den del fran HFAB som har overgatt till lokalbolaget 6kade med 144 mnkr under aret,
dels till foljd av kopet av férskolorna Fogdaréd och Satofta fran Hoors kommun och dels for finansiering
av utbyggnaden av Maglehill. Laneskulden uppgick vid arets slut till 769 mnkr (0,0). Bolaget innehar
kommunal borgen for samtliga langfristiga skulder. Borgensramen for 2023 dr 920 mnkr och den arliga
borgensavgiften uppgar till 0,4 % av befintliga langfristiga skulder till H66rs kommun.

Den langsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och langfristiga skulder som forvadntas kvarsta over tid, ar
foremal for risker/mojligheter vid forandringar av marknadsrantorna. For att hantera dessa
risker/mojligheter anvands finansiella derivatinstrument, sa kallade ranteswappar. P& detta satt kan
rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Forutsattningar skapas for att, nar
som helst, férandra rantebindningstiden och battre mota forandringar pa rantemarknaden. Riktlinjer och
ramar for riskhanteringen ar fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Vid arets slut fanns sédkringar i form av ranteswappar pa totalt 360 mkr. Den genomsnittliga
rantebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 2,59 ar och genomsnittsrantan for aret
(exklusive borgensavgift) uppgar till 3,16 %.

Marknadsvardet pa derivatavtalen uppgick vid arets slut till 17,1 mnkr. Marknadsvardet representerar
den kostnad/intakt som skulle uppsta om avtalen avslutas i fortid. Analogt skulle motsvarande
marknadsvéarde (sa kallad ranteskillnadsersattning) uppsta om man istéallet valt att anvénda langa
rantebindningar pa de enskilda [anen. Om respektive ranteswapavtal kvarstar till och med sitt
slutforfallodatum sa kommer undervardet/évervardet att [6pande elimineras.
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Sa kallad ”Sakringsredovisning” tilldmpas avseende derivat, bland annat innebarande att
vardeférandringar i derivatavtal inte redovisas Over resultatrakningen. Det ska finnas en ekonomisk
relation mellan sakringsinstrumentet och den sdkrade posten. Sakringsforhallandet ska vara effektivt och
dokumenteras nar sakring ingas. Uppfoljning av ekonomisk relation och effektivitet sker I6pande via
rutiner for finansiell rapportering. Sarskild dokumentation ar upprattad som bland annat fastlagger
strategier och mal for riskhanteringen.

Fastighetsvardering

HFAB har gjorde under slutet av 2022 en extern marknadsvardering av fastighetsbestandet i syfte att
berakna fastigheternas marknadsvadrde samt att faststalla eventuellt nedskrivningsbehov. For den under
aret tillkommande fastigheten Raven 18 har gjorts en vardering under 2023. Marknadsvardet pa Hoo6rs
Fastigheters samlade fardigstallda fastigheter beddéms i varderingen till 1 764 mnkr och inget
nedskrivningsbehov finns.

Flerarséversikt (tkr) 2023 2022
Nettoomsattning 109 054 0
Resultat efter finansiella poster 18 858 -12
Rantetackningsgrad (ggr) 2,0 0
Avkastning pa eget kapital (%) 15,6% 0
Balansomslutning 992 198 25
Aktiverade investeringar 83167 0
Soliditet (%) 12,2% 0
Nettoskuld/lan 769 000 0
Ranteswapar 360000 0
Genomsnittlig ranta (%) * 3,16% 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

*) Genomsnittlig ranta ar exklusive borgensavgift till Ho6rs kommun
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 88379

arets vinst 7581
95 960

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 10000

i ny rakning overfores 85960
95 960

Styrelsens forslag till utdelning &r under férutsattning av at stdmman fastslar upprattad resultat- och
balansrakning.

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstutdelningen:

Med hanvisning till vad som angetts anser styrelsen att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som uppstélls i 17 kap 3 §, andra och tredje styckena i aktiebolagslagen.
Verksamhetens art och omfattning medfor inte risker i storre omfattning dn vad som normalt
férekommer i branschen.

Styrelsens bedémning av bolagets ekonomiska stéllning innebér att utdelningen &r forsvarlig i forhallande
till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital
samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Styrelsen bedémer att den féreslagna
utdelningen inte kommer att paverka bolagets formaga att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt
eller gbra nddvandiga investeringar.)
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Resultatrakning
tkr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 13 486 962 0
Inventarier, verktyg och installationer 14 257 0
Pagaende nyanlaggingar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 15 410966 0

898 185 0
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 40

40 0

Summa anldaggningstillgangar 898 225 0

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 980
Fordringar hos koncernforetag 17 8 040
Ovriga fordringar 18 23202
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 5145

49 367 0
Kassa och bank 44 606 25
Summa omséattningstillgdngar 93 973 25
SUMMA TILLGANGAR 992 198 25
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Balansrakning
tkr

EGET KAPITAL

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skulder till HO6rs kommun
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Rapport éver férandringar i eget kapital

tkr
Summa

Aktie- Bundna Fritt eget Aktiedgar- Arets eget

kapital reserver kapital tillskott resultat kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 25 0 0 0 0 25
Utdelning 0
Omforing foregaende ars resultat 0
Arets resultat -12 -12
Utgdende eget kapital 2022-12-31 25 0 0 0 -12 13
Ingaende eget kapital 2023-01-01 25 0 0 0 -12 13
Overtaget kapital vid fission 88379 88 379
Utdelning 0
Omforing foregaende ars resultat 12 12
Aktiedgartillskott 200 200
Arets resultat 7581 7 581
Utgdende eget kapital 2023-12-31 25 0 88379 200 7 581 96 185
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
ke -2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 18 858 -12
Justeringar for poster som inteingar i kassaflodet 27 18 942

Betald skatt 0

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandring av rorelsekapital 37 800 -12

Kassaflode fran féorandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -12 980
Forandring av kortfristiga fordringar -36 386
Forandring av leverantorsskulder 63 043
Forandring av kortfristiga skulder 31250 12
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 44 927 12

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -405 397

Forsalining av materiella anldggningstillgangar

Forandring av av finansiella anlaggningstillgangar 40

Kassafléde fran investeringsverksamheten -405 357 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 269 000
Amortering av lan 0
Utbetald utdelning 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 269 000 0
Arets kassaflode -53 630 0
Likvida medel vid arets borjan 98 236 25
Likvida medel vid arets slut 28 44 606 25

Belopp for likvida medel vid arets borjan har hdamtats fran Ho6rs Fastighets AB, HFAB, och
och sedan fordelats mellan bostads och lokalbolaget enligt foretagsdelningens (fissionens) principer.
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Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intdkter

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkter redovisas i den period som hyran avser. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Rénta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intakt
nar foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Materiella anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 1-6,7 %

Markanlaggningar 13,3-20%

Maskiner och andra tekniska anléaggningar 2,5-20%

Inventarier, verktyg och installationer 2,5-20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Foljande intervaller galler for komponenternas avskrivningstider:

Grund/stomme/innervaggar 50-100 ar
VS/VVS/ventilation 25-60 ar
El/installationer/ledningar 20-50ar
Inre ytskikt/vitvaror 20 ar
Yttertak/fasader 20-50ar
Fonster/dorrar 30-50ar
Koksinredning/storkok 25-30ar
Hissar/ovrigt 15-30 ar
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Nedskrivningsprévning av materiella anldggningstillgéngar

Bolaget gor arligen en vardering och bedémning av fastighetsinnehavet. Har tillgangen ett
atervinningsvarde som &r ldgre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. For
tillgdngar som tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en provning om aterforing bor géras.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Andra Idngfristiga vdrdepappersinnehav

Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gérs beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument
Bolaget hanterar ranterisken i bolagets skuldportfolj med hjalp av finansiella derivatinstrument i enlighet
med bolagets finanspolicy.

Bolaget tillampar sdkringsredovisning, vilket innebar att vardeférdandringar i derivatavtal inte redovisas
over resultatrakningen. Realiserade dvervarden i stdngda derivatavtal periodiseras dver den
genomsnittliga rantebindningstiden i skuldportféljen vid tillfallet for stangningstidpunkten.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas till anskaffningsvardet minskat med eventuell
nedskrivning.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgéngar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestaende och prévas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal. Leasingavgiften redovisas som
en kostnad linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatréakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemdssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdaknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstéllda

Ersdttningar till anstéllda avser alla former av ersdttningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro och ersattning
efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till féljd av en tidigare handelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Pensioner

Bolaget har tva olika pensionsavtal, AKAP-KR som &r ett avgiftsbestamt avtal for de som ar fodda 1986
eller senare och KAP-KL som &r ett saval avgiftsbestamt som formansbestamt avtal for de som ar fodda
1985 eller tidigare. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar faststallda avgifter betalas och
det inte finns forpliktelser att betala ndgot ytterligare, utdver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras
som féormansbestamda planer.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfor de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen. For de féormansbestdmda pensionsplanerna betalar bolaget
en pensionspremie och i enlighet med forenklingsreglerna i BFNAR 2012:1 redovisas dessa
formansbestamda planer som avgiftshestamda planer.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde néar det ar rimligt och sékert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tacka investeringar i materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangarnas anskaffningsvarden och
ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernférhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Ho6rs Kommunhus AB som i sin tur dr heldgt av H66rs kommun.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod.

Likvida medel utgdrs av kassa, banktillgodohavande samt kortfristiga placeringar. Koncernbankkonto
redovisas som fordran mot H66rs kommun och ingar darfor ej i likvida medel.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rantetackningsgrad (ggr)
Rorelseresultat plus finansiella intakter dividerat med finansiella kostnader (ggr).

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig ranta %
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
antaganden ses dver regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebara en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder

under nasta rakenskapsar.

Vardering av bolagets fastigheter ar gjord i december 2022. Bedémningen ar att inget
nedskrivningsbehov finns.
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Not 2 Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut
Den 15 januari 2024 tilltradde Jesper Sundbarg som ny VD.

Not 3 Nettoomsdttningens férdelning

2023 2022
Nettoomsattning per rorelsegren
Bostader 5791 0
Lokaler 76 042 0
Forvaltningsuppdrag 27221 0
109 054 0
Not 4 Inkop och férsdljning mellan koncernforetag
2023 2022
Andel av arets totala inkop som skett fran HFB AB och
Kommunhus AB 1% 0%
Andel av arets forsaljning som skett mot HFB AB och Kommunhus
AB 1% 0%
Not 5 Fastighetskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel och stddning 4382 0
Reparation och underhall 5103 0
Taxebundna kostnader 10654 0
Ovriga fastighetskostnader 2110 0
Kostnader som vidarefaktureras 5241 0
27 490 g 0

Not 6 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdarg avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av
sadana ovriga arbetsuppgifter.

2023 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 61 2
Radgivning
61 2
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Not 7, Leasing, leasingtagaren

Bolagets leasingavgifter kostnadsfors [dpande. De anléaggningarstillgdngar som leasas ar fordon, kontorsmaskiner,
stddmaskiner och datorer. Leasingavtalen lI6per pa mellan 36 och 48 manader.

Arets leasingkostnader uppgar till 600 tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2023 2022
Inom ett ar 487
Senare dn ett ar men inom fem ar 338
Senare dn fem ar. 0
4 825 4 0
Not 8 Anstéllda och personalkostnader
2023 2022
Medelantalet anstallda
Kvinnor 29 0
Maén 15 0
44 0
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktér 1335 10
Ovriga anstéllda 15 035 0
16 370 10
Sociala avgifter
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 361 0
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 1117 0
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 5625 0
7 103 0
Totala léner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 23 473 10
2023 2022
Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
Antal kvinnor i styrelsen 3 2
Antal man i styrelsen 6 1
Antal kvinnor bland évriga ledande befattningshavare 2 0
Antal man bland ledande befattningshavare 3 0

Avtal om avgangsvederlag
VD har réatt till ett avgangsverderlag motsvarande tolv manadsléner vid uppsagning fran arbetsgivaren utan saklig
grund. Sex manader ar avrakningsfria och sex manader samordnas med eventuell annan forvarvsinkomst for VD.
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Not 9 Ovriga rérelsekostnader

2023 2022
Utrangering av bokfoérda restvarden pa byggnadskomponenter 320 0
Ovrig avrakningskostnad i samband med féretagsdelning 973 0
1293 0
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Borgensavgift till Ho6rs kommun 2408 0
Ovriga rantekostnader 16 316 0
18724 0
Not 11 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Avsattning till periodiseringsfond -6 445
Aterforing fran periodiseringsfond 2664
Forandring av dveravskrivningar 742
4 -3 039 g 0
Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 3983 0
Skatt fran fg ar 815
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 3440
Totalt redovisad skatt 8 238 0
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 15819
Skatt enligt gallande skattesats -3259
Ej avdragsgilla kostnader -276
Ej skattepliktiga intakter 15
Skillnad mellan skatteméssig och bokforingsmassig avskrivning -403
Schablonrénta periodiseringsfond -61
Redovisad effektiv skatt -3984 0
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Not 13 Byggnader och mark

2023 2022
Ingdende anskaffningsvarden 608 327 0
Inkdp 69 542
Forsaljning utrangering -381
Ombklassificering 13468
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 690 956 4 0
Ingdende avskrivningar -187 698 0
Forséljning utrangeringar 61
Arets avskrivningar -17621
Utgaende ackumulerade avskrivningar -205 258 0
Ingdende uppskrivningar 1375
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -111
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 1264 0
Ingdende nedskrivningar 0
Forsaljningar/utrangeringar 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgdende redovisat varde 486 962
Uppgift om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 486 962 0
Bokfort varde byggnader 436473
Bokfort varde mark 50489

486 962 0

Not 14 Inventarier verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden 1197
Inkdp 157
Forsaljning/utrangering 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1354 0
Ingdende avskrivningar -1069
Forsaljning/utrangering 0
Arets avskrivningar -28
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1097 0
Utgaende redovisat varde 257 0
Not 15 P3gdende nyanldggningar och forskott avseende
marteriella anldggningstillgangar

2023 2022
Ingdende anskaffningsvarden 88 893 0
Arets nedlagda utgifter 335698
Arets omklassificering fran pagdende arbeten -13625
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 410 966 0
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Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023 2022
Ingaende anskaffningsvarden, insatskapital i HBV 40 0
Utgdende anskaffningsvarden 40 0

Not 17 Fordringar hos koncernféretag

2023 2022
Kundfordringar och 6vriga fordringar 8 040 0
Not 18 Ovriga fordringar
2023 2022
Momsfordran 15068
Skattekonto 8134
23 202 0
Not 19 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023 2022
Forutbetalda kostnader fran leverantorsfakturor 3354 0
Ofakturerade intdkter 1791 0
5 145 0
Not 20 Disposition av vinst eller forlust
2023 2022
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 88379
arets vinst 7581
95 960 0
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 10 000
i ny rakning overfores 85960
95 960 0
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Not 21 Obeskattade reserver

2023 2022
Periodiseringsfond 2017 0 0
Periodiseringsfond 2018 1609 0
Periodiseringsfond 2019 3972 0
Periodiseringsfond 2020 8073 0
Periodiseringsfond 2021 4049 0
Periodiseringsfond 2022 7 188 0
Periodiseringsfond 2023 6 445 0
Avskrivning utéver plan for maskiner och inventarier 257 0
31593 0

Not 22 Avsdattningar
Avsattning uppskjuten skatt 1116 0
1116 0

Not 23 Langfristiga skulder
Foretags lan hos banker och kreditinstitut redovisas i sin helhet som langfristiga skulder forutom kommande ars
amortering som redovisas som kortfristig skuld.

2023 2022
Ovriga skulder till kreditinstitut 766 500 0
Not 24 Langfristiga skulder
2023 2022
Kapitalbindning forfallotidpunkt
Inom 1 ar fran balansdagen (avsedda att refinansieras) 372500 0
Inom 1-2 ar 344 000 0
Inom 2-3 ar 50000 0
Inom 3-4 ar 0 0
Inom 4-5 ar 0 0
766 500 0
Rantebindning forfallotidpunkt
Inom 1 ar fran balansdagen 481500 0
Inom 1-2 ar 0 0
Inom2-3 0 0
Inom 3-4 ar 0 0
Inom 4-5 ar 100 000 0
mer an 5 ar 185 000 0
766 500 0
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Not 25 Skulder till koncernféretag

2023 2022
Ovriga skulder 4884 10
Borgensavgift Ho6rs kommun 2408
7 292 10
Not 26 Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter
2023 2022
Personalrelaterade kostnader 2187 0
Upplupna réantekostnader 2721 0
Forutbetalda hyresintakter 8577 0
Ovriga upplupna kostnader 1619 2
15104 2
Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
2023 2022
Avskrivningar 17 649
Utrangering av komponenter 320
Ovriga rorelsekostnader 973
18 942 0
Not 28 Likvida medel
2023 2022
Tillgodohavande inom HB6rs kommuns koncernkonto redovisas som likvida medel
Banktillgodohavanden 44 606 25
44 606 25
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Hoors Fastighets Lokalaktiebolag

Org.nr 559351-1651

Ho66r den 15 februari 2024

Anders Netterheim

Ordforande

Jessica Homonnay

Andrew Briggs

Erik Martensson

Jan-Ake Roslund

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

« Signerat 2024-03-08 07:57:21 UTC

Camilla Kampf

Jack Ljungberg

Helena Lindblom

Johan Persson

Jesper Sundbarg
Verkstallande direktor
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Deltagare

HOORS FASTIGHETS LOKALAKTIEBOLAG 5593511651 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANDERS NETTERHEIM

Anders Netterheim

Styrelseordférande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Andrew Earl Briggs

Andrew Briggs

Styrelseledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JESSICA HOMONNAY

Jessica Homonnay

Styrelseledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENA LINDBLOM OHLSON

Helena Lindblom

Styrelseledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JACK EDWARD LJUNGBERG

Jack Ljungberg

Styrelseledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Erik-Harry Fredrik Martensson

Erik Martensson

Styrelseledamot

« Signerat 2024-03-08 07:57:21 UTC

2024-02-28 10:29:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-02-28 09:28:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-02-28 16:27:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-02-29 07:26:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-03-04 01:26:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-02-28 12:04:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankID 2024-03-04 10:41:31 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHAN PERSSON Datum
Johan Persson

Styrelseledamot
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-0100:23:20 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN-AKE ROSLUND Datum

Jan-Ake Roslund

Styrelseledamot
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2024-02-28 09:57:23 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anna Camilla Kampf Datum
Camilla Kampf

Styrelseledamot
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-01 14:04:37 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jesper Fredrik Sundbérg Datum

Jesper Sundbérg

VD

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-08 07:57:21 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATTIAS JOHANSSON Datum
Mattias Johansson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i H66rs Fastighets LokalAB, org.nr 559351-1651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ho6rs Fastighets LokalAB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av H66rs Fastighets LokalABs finansiella stalining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen fér H66rs Fastighets
LokalAB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Hoors Fastighets LokalAB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Hoors Fastighets LokalAB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Ho6rs Fastighets LokalAB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s@kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
Kristianstad den dag som framgar av var elektroniska signatur

Onrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-08 07:54:04 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATTIAS JOHANSSON Datum

Mattias Johansson
Ansvarig revisor

Leveranskanal: E-post
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